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DAGSORDEN FOR M@DET
Pkt. 1. Godkendelse af referat fra ordinaert mgde den 27. juni 2024.

Pkt. 2. Sager til orientering og beslutning.

2a. Opfelgning pa det boligsociale arbejde
2b. Indkeb (bilag)

2c. Overdragelseserklaering (bilag)

2d. Afdelingernes budgetter (bilag)

2e. Kontaktoplysninger pa hjemmesiden
2f. Underfinansiering (bilag)

2g. Udflugter

2h. Udvendig raderet afd. 18 (bilag)

2i. Salg af jord ved Elstedhgj

2j. Salg af administrationsbygningen

2k. Folkemgdet (bilag)

2l. Retningslinjer for udgifter i beboerdemokratiet
2m. Q2 2024

Pkt. 3. Boligforeningen Arhus Omegn (Orienteringssager)
3a. Orientering fra det boligsociale udvalg
3b. Orientering fra udvalg vedrgrende nybyggeri (bilag)
3c. Orientering fra udvalg vedrgrende renovering (bilag)
3d. Orientering fra formandskabet
3e. Orientering fra direktgren

Pkt. 4. Eventuelt
Pkt. 5. Naeste mgde -> torsdag den 3. oktober 2024 kl. 17.00.

JG bed velkommen til madet.

Pkt. 1 - Godkendelse af referat fra seneste mgde
Referat fra OB-mgdet den 27. juni 2024 er godkendt og underskrevet i Penneo.

Pkt. 2. Sager til orientering og beslutning

2a. Opfglgning pa det boligsociale arbejde
- KQ gav en forelgbig status pa den boligsociale indsats efter omorganisering. Der er to
fokuspunkter: tilgeengelighed i alle afdelinger og kobling til kernedriften.

Boligsocial medarbejder der arbejder tveergaende
Vores boligsociale medarbejder har bl.a. lgftet folgende opgaver i vores afdelinger:

. Flere individuelle forlgb der bl.a. kommer fra driftspersonale, sekretariatet, gvrige
kollegaer og fra selvhenvendelser.

o Deltagelse i afdelingsbestyrelsesmgder og deltager ogsa i afdelingsmgder i nogle af de
mindre afdelinger.
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o Sparring til feellesskabsaktiviteter fx i ungdomsboligafdelingerne i afd. 16,
Matildelundsvej samt afd. 28, Buen.

o Social Drive Out Grogfthgj

o Samarbejde med genhusningskonsulent i forhold til sarbare beboer i Praestevangen
forud for genhusningen.

. Indsats vedr. aktivering af vedligeholdelseskonti der rummer store belgb. En
prevehandling er sat i gang i afd. 9, Grefthgjparken.

o Mgde i ungdomsboligerne med pizza arrangement.

Projekt forebyggelse af udsattelser

Vores projektmedarbejder har siden 1. februar beskeeftiget sig med fglgende:

. Kontakt til 134 "nye” husstande (heraf 62 i AO).

. Kontakt til 22 i kommunalt tildelt bolig (§59).

. 541 vejledninger/opsggende indsatser i alt.

o Brobygning 60 gange i alt.

o I AO er der 28 berammede udsattelser i 2024 heraf kontakt til 13. Ud af de 13 er 12
aflyst.

- Afholdt workshop om privatgkonomi med ungdomsboligafdelinger.
- Den nuveerende projektperiode udlgber 31.12.24.
Aftale for 2025-2027 er netop faldet pa plads med ALBOA og AK. @konomien fra AO er

bevilliget.
Omrade Nord
o Faste aktiviteter som f.eks. feellesspisning, beboerkaffe, havedyrkning.
. Initiativ — ”"Feelles om familien”.
. Understgtte beboerdrevne aktiviteter som f.eks. sommerfest og udflugter.
o Deltager i Nagleudlevering.
Qvrige
o Daghgjskolen er udvidet - vi kan invitere lidt bredere ind — der er p.t. nok finansiering.
o Familieferie udbudt i alle nord-afdelinger.
o Kontakt til afdelingsbestyrelsen pa Arresgvej + Majsmarken.
o Den boligsociale medarbejder funktion udbydes i alle nord-afdelinger.

Den boligsociale helhedsplan for Viby

o Fokus pa den nye organisering og et godt team.

o Fokus pa drift af Nabohuset i den nye ramme.

o @get fokus pa mere beboerarrangement/beboeransvar. Fx fitness og beboercafé.

o Synergier pa sundhedsomradet fx Opgang til Opgang de flytter op i Vibyhuset initiativ

/ og sundhedsklinik i nabohuset f.eks. medicindosering/sar behandling.

Qvrigt

o VibyHuset.

o Realdania (280.000 kr.) — *Vi mgdes pa genbrugsstationen”.
o @get fokus pa fundraising, vi har bl.a. sggt og faet.
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o Lego 13.000 kr.
o Familieferie ca. 300.000 kr.

BML kommenterede, at det positivt, at boligsociale medarbejdere medvirker ved
nggleudleveringer og opfordrede til at ggre det samme i gvrige afdelinger. KQ kommenterede,
at de lgbende arbejder med forbedringer i det omfang, der er ressourcer til det. MAB
kommenterede, at det giver mest mening at deltage i nggleudlevering, hvor vi har en base til
den boligsociale indsats eller en sarlig indsats i omradet. For nuveerende giver det ikke s
meget mening at veere med til nggleudleveringer i vores syd-afdelinger.

Der var stor ros til indsatsen.

2b. Indkgb (bilag)

JR gav en kort gennemgang af de retningslinjer/lovgivning, der er for omradet samt eksempler
fra driftsafdelingen.

OB drgftede, hvorvidt den faste greense for tilbudsindhentning haeves fra 200.000 kr. til
500.000 kr. i forhold til indkgb af varer og tjenesteydelser. MAB oplyste, at de nuveerende
regler er vedtaget i forleengelse af sagerne fra en anden boligforening i kredsen som ekstra
sikkerhed. PM kommenterede, at det for AO vil give god mening at have belgbsgransen
henset til den professionalisme for retningslinjer/forretningsgange, som AO har. En anden
vigtig parameter er, at der altid er to medarbejdere, der godkender fakturaer til betaling.

OB var enige om at haeve belgbsgraensen til 500.000 kr. Det blev aftalt, at det tages op igen om
cirka 2 ar.

2c. Overdragelseserklaering (bilag) — delvist fortroligt

JR henviste til den vedlagte sagsfremstilling, hvor det foreslas at udvide muligheden for, at
flere effekter kan overdrages til en ny lejer, da det vil veere en stor fordel for vores beboere.
Forskellige fordele og ulemper blev draftet af OB. Det blev besluttet, at der udarbejdes en
positivliste over effekter, hvor det giver mening med overdragelse til en ny lejer.

IL oplyste, at det er vigtigt, at der preecist bliver beskrevet, hvordan evt. gulv pa altaner skal
laves ogsa ved evt. overdragelse, saledes en fornuftig kvalitet sikres. ST foreslog, at et feerdigt
gulv pa en altan ber godkendes af medarbejder i AO.

]G papegede vigtigheden af at have en liste over effekter, der kan overdrages. Henholdsvis en
der geelder for A-ordning og en for B-ordning.

JR oplyste, at der selv pa lukkede altaner er en risiko for, at der kommer vand ind.

OB godkendte forslaget om at udvide muligheden for overdragelse, og det blev aftalt, at det
tages op igen om cirka 2 ar. F.s.v.a. gulve, blev det besluttet, at det kun skal veere en mulighed
pa lukkede altaner, hvor der er klart definerede regler for opbygning, og gulvet skal veere
godkendt af AO.

JR kommenterede, at den nuveaerende erklering/blanket kan udvides, sa den fglger det, der
bestemmes og med mulighed for afkrydsning.
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2d. Afdelingernes budgetter (bilag)

Okonomiafdelingen har inden sommerferien udarbejdet og udsendt 2025 budgetter for alle
afdelinger.

Budgetlaegningen har som tidligere ar taget udgangspunkt i dels vores forventninger til
udviklingen i de almindelige prisjusteringer og indekstal. Herudover har vi skelet til allerede
afholdte udgifter i forste halvar 2024, og selvfglgelige ogsa med et kig tilbage i regnskab 2023.

UVH oplyste, at den forhgjelse pa forsikringspreemien, som vi ellers var stillet i udsigt fra vores
samarbejdspartner (forsikringsmaegler Willis), ikke blev s& hgj som forst udmeldt. Forste
udmelding var, at vi matte forvente, at forsikringspraemien vil ende pa budget 2022 niveau (en
stigning ca. 30%). Vi budgetterer i 2025 med inflationen +5%.

Som tidligere besluttet pa OB-mgdet i april 2024 budgetterer vi med et renteniveau pa 1%.
Renteindtaegter har vi i mange afdelinger brugt til at hgjne afdelingernes henlaeggelser til
D&V.

Vi har i ar haft serlig fokus pa afdelingens henlaeggelser til planlagt og periodisk
vedligeholdelse — henset til, at vi nu skal dokumentere sammenhaeng i 30 ars planerne.
Vi ma konstatere, at afdelingen har et eftersleeb i stgrrelsesorden 153,- til 642,- kr. pr. m? arlig.

Som det fremgar af medsendte bilag, er henlaeggelserne i afdelingerne gennemsnitlig steget
med 22%.

Stigningerne i 2025 ligger pa et gennemsnitligt moderat niveau svarende til 3,36% (mellem
1,64 0g 9,35%).

Alle afdelinger er blevet tilbudt en budgetgennemgang. En del afdelinger har takket ja til
gennemgangen.
Afdelingernes driftsbudgetter er tidligere fremsendt som bilag.

PM foreslog, at der laves en skabelon for alle henlaeggelser og opfordrede ogsa til at udarbejde
en politik for henleggelser nu og fremadrettet. UVH vil udarbejde en sadan inden OB-mgdet i
november 2024.

MAB gnsker en opdateret liste over henlaeggelser, samt hvordan det er tiltaenkt at na malet.

OB vedtog afdelingernes budgetter, og stigningerne vil blive varslet inden udgangen af
september. Safremt et budget ikke matte blive vedtaget pa afdelingsmgderne, vil endringerne
blive varslet under forbehold for tilsynets godkendelse, og OB vil behandle ikke vedtagne
budgetter pa naeste made.

2e. Kontaktoplysninger pa hjemmesiden

OB drgftede hvilke kontaktdetaljer for OB-medlemmer, der skal veere tilgeengelig pad AO’s
hjemmeside. Det blev enstemmigt besluttet at indsaette AO e-mail pa alle i
organisationsbestyrelsen samt pafgre titler; bestyrelsesformand, naestformand og
bestyrelsesmedlem.

Det blev besluttet ikke at leegge billeder pa hjemmesiden under kontaktoplysninger.
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2f. Underfinansiering (bilag)

OB drgftede retningslinjerne for underfinansiering jf. det udsendt bilag 2f. Hensigten med
indstillingen er, at der udarbejdes klare retningslinjer for, hvordan underfinansiering skal/kan
ske saledes, at finansiering i forbindelse med indkomne forslag til afdelingsmgder kan ske
ensartet og pa baggrund af fastsatte principper.

PM kommenterede, at det er et godt forslag/initiativ at have klare retningslinjer for
finansiering. PM foreslog at sgge fonde til f.eks. legepladser og den type af udgifter. MAB
kommenterede, at det er et stort arbejde at sgge fonde, og at vi desverre ikke har tilstreekkeligt
med ressourcer. Afdelingsbestyrelserne er velkomne til at fonde.

Indstillingen blev enstemmigt godkendt.

2g. Udflugter

OB drgftede, hvorvidt AO skal give tilskud til udflugter for beboerne - enten som fzlles tur
eller som stgtte til afdelingerne.

AVE pointerede, at hun er fortaler for at holde feelles udflugter - f.eks. at kunne invitere rigtig
mange og samles i et faellesskab til en hyggelig dag et bestemt sted, hvor der er plads til mange
deltagere.

BML kommenterede, at det kraever ressourcer/tid, hvis forskellige afdelingsbestyrelser skal
arbejde sammen om arrangementer, og der skal veere en fra bestyrelsen til at facilitere det.
Opgaven skal placeres et sted. ]G oplyste, at hun tidligere har siddet i et udflugtsudvalg og
pointerede ogsa, at opgaven er tidskreevende og foreslog muligheden for at placere opgaven
hos afdelingsbestyrelserne.

Forskellige muligheder blev drgftet, og flere forslag om formatet pa arrangementer blev ogsa
droftet.

BML spurgte til formalet ved at lave store feelles arrangementer med afdelingerne pa tveers og
foretrak, at arrangementer afholdes i de enkelte afdelinger.

TKS var enig i, at arrangementer afholdes i de enkelte afdelinger.

IL oplyste om en udflugt, hun tidligere havde arrangeret, hvor det var tanken, at det var et
arrangement pa tvaers, men at det endte med, at det kun var fa fra egen afdeling der deltog i
arrangementet.

IL gjorde opmaerksom pa, at det er sveert med udflugter i de mindre afdelinger, da det er meget
fa beboere, der deltager.

Der var flertal for, at OB stopper med at arrangere udflugter. Ave stemte imod, da hun mente,
at det vil veere gavnligt med feelles arrangementer pa tveers af afdelingerne.

Blandt de gvrige bestyrelsesmedlemmer var der enighed om, at arrangementerne skal
arrangeres og finansieres af afdelingerne — ikke af foreningen. Afdelingsmgderne satter
rammerne herfor ved vedtagelse af budgettet.

2h. Udvendig raderet afd. 18 (bilag)
OB dreftede opsetning af individuelle ladestandere i afdeling 18, Fuglekeerveenget som
tilfgjelse til afdelingens udvendige raderetskatalog.
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Administrationen gjorde opmeerksom pa, at ikke alle lejemal vil kunne benytte denne
mulighed, idet der ikke i umiddelbar neerhed til alle skure er en parkeringsplads, ligesom det
preeciseres, at man ikke trods opseetning af ladestander kan veere sikker pa, at pladsen ud for
ens bolig er ledig.

Administrationen anbefaler, at det i et bilag klart defineres, til hvilke boliger, der kan etableres
en ladestander. Nogle boliger har behov for en yderligere betingelse, der fremgar af bilaget.
Eksempelvis skal ladestanderen monteres pa bagsiden af nogle skure for at ladning kan ske
uden at risikere at veere til gene for andre. Ved andre boliger vil to naboer begge kunne placere
en ladestander pa skuret, men der er kun én parkeringsplads. Ved en anden bolig praeciseres, at
ladekablet ikke ma veere til gene for overboen (der har skur ved siden af).

Af tilrettet raderetskatalog med sendringsmarkering fremgar bl.a., at der skal ske reetablering
ved fraflytning, at der opkraeves raderetsgebyr, og at der skal stilles depositum til sikkerhed for
reetablering. Der henvises ogsa til bilaget med positivliste over de boliger, der kan etablere en
ladestander, samt de betingelser der knytter sig hertil.

OB godkendte endringen af det udvendige raderetskatalog med de i bilag 2h anfarte
betingelser.

2i. Salg af jord ved Elstedhg;j - fortroligt
2j. Salg af administrationsbygningen - Fortroligt

2k. Folkemgdet (bilag)
Det har tidligere veeret aftalt at folge op pa, hvor ofte OB skal deltage i Folkemgdet.

BML gjorde opmeerksom pa, at kilometerpenge ikke er medtaget i oversigten over udgifter i
bilag 2k. UVH udsender et opdateret regnskab over forbruget af midler til Folkemgdet.

Der var drgftelser i forhold til transportformen og tidsforbrug i forbindelse med deltagelse i
Folkemgdet. Der var enighed om, at det i sidste ende nok er billigst med fly, da der spares tid
og dermed ogsa dieeter.

Droftelsen vedr. deltagelse i studietur blev debatteret. Flere OB-medlemmer papegede, at det
er godt at fa inspiration fra Folkemgdet hvert andet ar. Det blev derfor besluttet, at OB-
medlemmerne kan deltage i Folkemgdet hvert 2. ar.

Der er opmaerksomhed pa at veere ude i god tid i forhold til hotel eller sommerhus reservation
samt en opmaerksomhed pa at skaffe billige flybilletter, nar de saettes til salg.

2l. Retningslinjer for udgifter i beboerdemokratiet

Retningslinjer for studieture eéendres fra tre til to ar.

OB drgftede retningslinjer for udgifter i OB for sa vidt angar kontorholdsudgifter — skal de
betales ud af bestyrelseshonoraret, eller kan der afregnes for den type af udgifter. Det blev
besluttet, at kontorholdsudgifter betales af bestyrelseshonoraret.

MAB gjorde opmaerksom pa muligheden for at fa printet materiale hos sekretariatet, hvis man
har brug for det, inden man f.eks. skal vere dirigent.
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2m. 2Q2024 - fortroligt

Pkt. 3 Boligforeningen A0 (Orienteringssager)
3a. Orientering fra det boligsociale udvalg
JG oplyste, at m@det er udsat til november.

3b. Orientering fra udvalg vedrgrende nybyggeri - (fortroligt)
3c. Orientering fra udvalg vedrgrende renovering - (fortroligt)

3d. Orientering fra formandskabet

Det blev besluttet, at TKS tilmeldes konference for organisationsbestyrelser 2024 den 21.
september til 22. september 2024. TKS skal have tabt arbejdsfortjeneste. Fra OB deltager ogsa
]G, IL, TWH, AVE og BML.

Kurset betales af OB, og eventuel tabt arbejdsfortjeneste afregnes efter de for AO’s gaeldende
retningslinjer.

Konferencen starter tidligt lardag, og derfor blev muligheden for at tage af sted dagen far
dreftet, og det blev aftalt, at JG tjekker op pa priser for en ekstra overnatning. Det blev aftalt,
at den ekstra overnatning fra fredag til lardag bliver betalt af foreningen, mens deltagerne selv
betaler for forplejning fredag. Herudover blev det aftalt, at deltagerne fordeler sig i to biler. Der
er opsamling pa Viby Torv. BML opretter en Messenger-trad, hvor deltagerne kan aftale de
nermere detaljer.

OB drgftede bestyrelsesuddannelsen. OB har tidligere besluttet, at alle OB-medlemmer bgr
tage uddannelsen. Bade JG og IL har gennemfort. AVE, TWH, BML og TKS gnsker at deltage i
uddannelsen. Det blev drgftet, om det er bedst, at alle fire tager uddannelsen samtidigt eller,
om det er bedre at tage uddannelsen to og to. OB falger op.

JG orienterede om, at FU afholder den arlige direktorsamtale efter naeste OB-mgde. Derfor
afholdes et kort formgde forud for neeste OB-mgde, hvor JG indsamler eventuelle spgrgsmal og
kommentarer til MAB til brug for direktgrsamtalen.

3e. Orientering fra direktgren - (fortroligt)

Pkt. 4 Eventuelt
IL foreslog, at den nye brochure vedrgrende beboerdemokratiet pakkes sammen med gvrigt
materiale til brug pa afdelingsmgderne.

Arshjul

Arshjul bliver et punkt pa det kommende OB-mgde i oktober. Arshjulet kommer til review hos
FU inden.
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Pkt. 5 Naeste mgde
Neeste OB-mgde afholdes torsdag den 3. oktober 2024 kl. 17.00.

Referatet underskrevet af:
Jytte Gissel

Irene Lindemann

Seren Thing

Anne Mette Vinding Elsborg
Brian Moos Lindberg

Tom Weber-Hansen
Thomas Kirstein Sgrensen
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